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1. Nyilvános pályázati felhívás

A Vadász & Partners Felszámoló, Vagyonfelügyelő és Tanácsadó Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1112 Budapest, Neszmélyi u. 44., cg.: 01-09-266939, a továbbiakban: Kiíró), mint a „Gondoskodás Háza” Idősek Otthona Szociális Szolgáltató Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság „felszámolás alatt” (székhelye: 5000 Szolnok, Vízpart krt. 3., cg.: 16-09-012824, felszámolóbiztos: Vadász Endre, a továbbiakban: Eladó) Szolnoki Törvényszék 4.Fpk.16-12-000018/6. számú, a Cégközlönyben 2012. február 07-én közzétett végzése alapján kijelölt felszámolója, valamint a Kállai és Társa Szociális Szolgáltató Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság „felszámolás alatt” (székhelye: 5000 Szolnok, Vízpart krt. 3., cg.: 16-09-009451, felszámolóbiztos: Vadász Endre, a továbbiakban: Eladó) Szolnoki Törvényszék 4.Fpk.16-12-000006/6. számú, a Cégközlönyben 2012. január 24-én közzétett végzése alapján kijelölt felszámolója, továbbá a "DECIMA" Felszámoló Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1143 Budapest, Hungária körút 80. A. ép. 1. em. 3., cg.: 01-09-878016, a továbbiakban: Kiíró) mint az Old Trust Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság „felszámolás alatt” (székhelye: 5000 Szolnok, Kertész utca 85., cg.: 16-10-001784, felszámolóbiztos: Major János, a továbbiakban: Eladó) Miskolci Törvényszék 5.Fpk.05-12-001007/4. számú, a Cégközlönyben 2013. március 7-én közzétett végzése alapján kijelölt felszámolója a 2006. évi V. törvénnyel módosított, a csődeljárásról és a felszámolási eljárásról szóló 1991. évi IL tv. (a továbbiakban: Cstv.) 49. § (1) bekezdése, valamint 49/A §-a, továbbá a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet és a 17/2014. (II. 3.) Korm. rendelet alapján
1/2015. számú nyilvános pályázati felhívást

tesznek közzé az Eladók kizárólagos tulajdonában álló, az 5000 Szolnok, Vízpart krt. 3. sz. alatti Idősek Otthona ingatlan komplexum részét képező alábbi ingatlanok és ingóságok (a továbbiakban együttesen: vagyonelemek vagy idősek otthona) értékesítése érdekében:

1. A „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képező, a Szolnoki Járási Földhivatal által Szolnok belterület, 16467/8/A/2-7, 9-16, 18-41, 44-49, 51-62, 65-67, 70-77, 80-82, 85 helyrajzi szám alatt felvett (összesen 71 db), egyenként mintegy 22-25 m2 alapterületű, természetben 5000 Szolnok, Vízpart körút 3. szám alatt található, apartman megjelölésű társasházi ingatlanok az egyes apartmanokhoz tartozó közös tulajdoni illetőséggel és az alapító okirat szerint mellékhelyiségekkel. 

2. A „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képező, természetben 5000 Szolnok, Vízpart körút 3. szám alatt található ingóságok (ápolási eszközök, műszaki berendezések, bútorok).
3. A Kállai és Társa Kft. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képező, természetben 5000 Szolnok, Vízpart körút 3. szám alatt található, a Szolnoki Járási Földhivatal által Szolnok belterület, 16467/8/B helyrajzi szám alatt felvett, 1248 m2 alapterületű, idősek otthona megjelölésű, 16467/8/C helyrajzi szám alatt felvett, 842 m2 alapterületű, konyha, étterem megjelölésű, valamint 16467/8/D helyrajzi szám alatt felvett, 350 m2 alapterületű, iroda, lakóház megjelölésű ingatlan. 

4. A Kállai és Társa Kft. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képező, természetben 5000 Szolnok, Vízpart körút 3. szám alatt található ingóságok (ápolási eszközök, műszaki berendezések, bútorok).
5. Az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képező, természetben 5000 Szolnok, Vízpart körút 3. szám alatt található, a Szolnoki Járási Földhivatal által Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi szám alatt felvett, 17.150 m2 alapterületű, kivett szociális otthon, idősek otthona iroda és lakóépület megjelölésű ingatlan, valamint 16467/8/A/1, 8, 17, 42-43, 50, 63-64, 68-69, 78-79, 83-84, 86 helyrajzi szám alatt felvett (összesen 15 db), egyenként mintegy 24-28 m2 alapterületű, apartman megjelölésű, továbbá 16467/8/A/87 helyrajzi szám alatt felvett 340,83 m2 alapterületű, egyéb helyiség megjelölésű társasházi ingatlanok az egyes ingatlanokhoz tartozó közös tulajdoni illetőséggel és az alapító okirat szerint mellékhelyiségekkel.
6. Az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képező, természetben 5000 Szolnok, Vízpart körút 3. szám alatt található ingóságok (műszaki berendezések).
A vagyonelemek együttes nettó irányára 600.000.000,- Ft, azaz Hatszázmillió forint. (Az ingatlanok együttes 583.080.000,- Ft, míg az ingóságok együttes irányára 16.920.000,- Ft + 27 % ÁFA.) Az ingatlanok értékesítése az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapján mentes az általános forgalmi adó alól, mivel az Eladók a 88. § (1) bekezdés a) pontja alapján ingatlanértékesítési tevékenységüket nem tették adókötelessé. Az ingóságok értékesítése az Áfa tv. 142. § (1) bekezdésének g) pontja alá tartozik.

Ajánlatot kizárólag a vagyonelemek együttes megvásárlására lehet tenni, az Eladók értékesítési szándéka az 5000 Szolnok, Vízpart krt. 3. sz. alatti idősek otthona komplexum eladása tekintetében egységes és oszthatatlan.
Ajánlatot a www.eer.gov.hu honlapon regisztrált, ingatlantulajdon-szerzési képességgel rendelkező természetes személyek, egyéni vállalkozók, gazdasági társaságok és egyéb szervezetek (továbbiakban: Ajánlattevő) tehetnek. Az Eladóval szembeni hitelezői követelések vételárba történő beszámítására nincs lehetőség.

Ajánlatok benyújtására kizárólag az  Elektronikus Értékesítési Rendszer (EÉR) igénybevételével elektronikusan úton van lehetőség. A pályázat lebonyolítására az EÉR felületén a „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó megjelölése alatt kerül sor. Az ajánlatok megtételének kezdő időpontja: 2015. május 11. 10 óra 00 perc. Az ajánlatok benyújtásának határideje: 2015. június 03. 13 óra 00 perc.
2. Az értékesítésre kerülő vagyonelemek
2.1. Az értékesítésre kerülő vagyonelemek bemutatása és jogi helyzete
Az Eladók felszámolását megelőzően létesített megállapodások alapján az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó tulajdonát képező Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi szám alatti ingatlanon a „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó, valamint a Kállai és Társa Kft. „f.a.” Eladó  ingatlan komplexumot épített (együttesen: idősek otthona vagy vagyonelemek), melyeket működési engedély birtokában – korábban „Gondoskodás Háza” Idősek Otthona, valamint Kállai és Társa Idősek Otthona elnevezéssel – idősek otthonaként működtettek és időskorúak ellátásáról gondoskodtak. 
Az Eladók egyaránt felszámolás alá kerültek, ezért Szolnok Megyei Jogú Város Önkormányzata a Szolnoki Kistérség Többcélú Társulás útján – az Eladók tevékenységét ellátva – az idősek otthonában jelenleg 106 fő időskorú ellátásáról gondoskodik az Eladókkal létesített bérleti szerződés, valamint az ellátottakkal létesített ellátási szerződések alapján.  

A Kiírók az idősek otthonát képező vagyonelemeket kizárólag idősek otthonaként – legalább az eddigi szakmai és tárgyi feltételek mellett és színvonalon – történő további működtetés, valamint az idősek otthonában ellátott időskorúak jelen Tájékoztató 2. számú mellékletét képező ellátási szerződés alapján történő további, holtig tartó ellátásának biztosítása érdekében kívánják értékesíteni.
Szolnok Megyei Jogú Város Önkormányzata az említett 106 fő ellátotton túlmenően ideiglenesen (2015. augusztus 31. napjáig) további 60 időskorú ellátásáról gondoskodik az ingatlanokban. A felek megállapodása alapján a vagyonelemek értékesítése esetén Szolnok Megyei Jogú Város Önkormányzata az ideiglenesen ellátott 60 időskorút kiköltözteti az ingatlanokból. (Az ingatlanok értékesítésére ezen 60 személy esetében az ellátási kötelezettség átvállalása nélkül, az általuk elfoglalt ingatlanok birtokának átruházására pedig nem lakottan kerül sor.)
A Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi szám alatti ingatlanon 16467/8/A helyrajzi számon társasház került alapításra, az egyes társasházi albetétek tulajdonosa – az alábbiak szerint – „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó, valamint az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó. A társasház törzslapjára jelzálogjogok kerültek bejegyzésre.
A „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó tulajdonát képező vagyonelemek
A „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezik a Szolnoki Járási Földhivatal által Szolnok belterület, 16467/8/A/2-7, 9-16, 18-41, 44-49, 51-62, 65-67, 70-77, 80-82, 85 helyrajzi szám alatt felvett (összesen 71 db), egyenként mintegy 22-25 m2 alapterületű, apartman megjelölésű társasházi ingatlanok az egyes apartmanokhoz tartozó közös tulajdoni illetőséggel és az alapító okirat szerint mellékhelyiségekkel. Az ingatlanok tulajdoni lapjára jelzálogjog, valamint – időközben már megszűnt – vételi jog került bejegyzésre. 

A „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezik az értékesítésre kerülő ingóságok (ápolási eszközök, műszaki berendezések, bútorok).

A Kállai és Társa Kft. „f.a.” Eladó tulajdonát képező vagyonelemek
A Kállai és Társa Kft. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Szolnoki Járási Földhivatal által Szolnok belterület, 16467/8/B helyrajzi szám alatt felvett, 1248 m2 alapterületű, idősek otthona megjelölésű, 16467/8/C helyrajzi szám alatt felvett, 842 m2 alapterületű, konyha, étterem megjelölésű, valamint 16467/8/D helyrajzi szám alatt felvett, 350 m2 alapterületű, iroda, lakóház megjelölésű ingatlan. Az ingatlanok tulajdoni lapjára az ingatlanokat illető földhasználati jog, valamint jelzálogjog került bejegyzésre.

A Kállai és Társa Kft. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezik az értékesítésre kerülő ingóságok (ápolási eszközök, műszaki berendezések, bútorok).
Az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó tulajdonát képező vagyonelemek
Az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezik a Szolnoki Járási Földhivatal által Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi szám alatt felvett, 17.150 m2 alapterületű, kivett szociális otthon, idősek otthona iroda és lakóépület megjelölésű ingatlan, valamint 16467/8/A/1, 8, 17, 42-43, 50, 63-64, 68-69, 78-79, 83-84, 86 helyrajzi szám alatt felvett (összesen 15 db), egyenként mintegy 24-28 m2 alapterületű, apartman megjelölésű társasházi ingatlanok, továbbá 16467/8/A/87 helyrajzi szám alatt felvett, 340,83 m2 alapterületű, egyéb helyiség megjelölésű társasházi ingatlan az egyes apartmanokhoz tartozó közös tulajdoni illetőséggel és az alapító okirat szerint mellékhelyiségekkel. 
Az ingatlanok tulajdoni lapjára jelzálogjog, – időközben már megszűnt – vételi jog, végrehajtási jog, haszonélvezeti jog, a 16467/8 helyrajzi számú ingatlan tulajdoni lapjára pedig ezeken túlmenően az ingatlant terhelő földhasználati jogok, illetve vezetékjogok kerültek bejegyzésre.
Egy magánszemély peres eljárást kezdeményezett az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladóval szemben annak megállapítása érdekében, hogy a 16467/8 helyrajzi számú ingatlan 1/2 arányú eszmei illetősége a tulajdonát képezi. A peres eljárás első fokon folyamatban van, az eljáró bíróság külön végzésben elrendelte a perindítás tényének ingatlan-nyilvántartásba történő feljegyzését, ami az ingatlan tulajdoni lapjára feljegyzésre került. A Kiírók álláspontja szerint a kereset megalapozatlan. A 16467/8 helyrajzi számú ingatlan tulajdonjogának átruházására perfeljegyzéssel terhelten kerül sor.
Az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezik az értékesítésre kerülő ingóságok (műszaki berendezések).

Az ingatlanok részletes bemutatása a jelen Tájékoztató 3. számú mellékletét képezi. 
Az ingóságok tételes felsorolását a Tájékoztató 4. számú melléklete tartalmazza.
Az ingatlanokra bejegyzett vételi jogok – a vételi gyakorlására nyitva álló határidő elteltére tekintettel – megszűntek. A bejegyzett végrehajtási jogok a Cstv. 38. § (1) bekezdése alapján a felszámolások kezdő időpontjában megszűntek, míg a zálogjogok a Cstv. 38. § (4) bekezdése alapján az ingatlanok értékesítésével szűnnek meg. 

A nyertes Ajánlattevő tulajdonszerzése esetén az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó tulajdonát képező ingatlanokra bejegyzett haszonélvezeti jogáról a „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó lemond.
Az ingatlanok használatáról az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó és a „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.” Eladó között haszonélvezet alapítása, illetve földhasználat és épületfeltüntetés tárgyában, valamint az Old Trust Zrt. „f.a.” Eladó és a Kállai és Társa Kft. „f.a.” Eladó között földhasználat és épületfeltüntetés tárgyában született megállapodások rendelkeznek. 

A vagyonelemek nyertes Ajánlattevő részére történő birtokbaadását megelőzően Szolnok Megyei Jogú Város Önkormányzatával létesített bérleti szerződés megszüntetésre, a Szolnoki Kistérség Többcélú Társulás részére adott ideiglenes működési engedély pedig visszavonásra kerül.
A Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi szám alatti ingatlanon jogerős – időközben lejárt – építési engedély alapján mintegy bruttó 874 m2 alapterülettel (41 szobaegységgel) ún. Idősek Otthona III. épület épült, amely beruházás befejezésére (a használatbavételi engedély kiadására és épületfeltüntetésre) nem került sor, az építmény szerkezetkész állapotban van. A rendelkezésre álló információk alapján az építkezés kis mértékben az építési engedélytől eltérően történt. Az ún. Idősek Otthona III. épület jogi sorsának rendezésére a nyertes Ajánlattevő köteles.
A Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi szám alatti ingatlanon építési (fennmaradási) engedély nélkül 8 m2 alapterületű ún. göngyölegtároló épült. A göngyölegtároló jogi sorsának rendezésére a nyertes Ajánlattevő köteles.
A Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi szám alatti ingatlanon a közlekedést (parkolást) belső úthálózat, járda- és térburkolatok segítik.
A Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi szám alatti ingatlan nyugati oldalán a – Szolnok Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonában álló – szomszédos 16455/2 helyrajzi számú ingatlanból mintegy 883 m2 terület is bekerítésre került. A Szolnok 16457/8 helyrajzi számú ingatlan telekhatárának visszaállításáról (az idősek otthona kerítésének a jogszerű állapottal egyező áthelyezéséről) a nyertes Ajánlattevő köteles gondoskodni.
FIGYELEMFELHÍVÁS
Az Ajánlattevőnek kötelezettséget kell vállalnia az idősek otthona további, a jogerős működési engedély megszerzését követő 10 évig történő folyamatos működtetésére, valamint az ahhoz szükséges engedélyek beszerzésére, továbbá az idősek otthonában ellátott időskorúak jelen Tájékoztató 2. számú mellékletét képező ellátási szerződés alapján történő további, holtig tartó ellátására. Az Ajánlattevőnek kötelezettséget kell vállalnia arra, hogy amennyiben az idősek otthona további 10 éves működtetésére vonatkozó kötelezettségvállalásának nem tesz eleget, úgy az idősek otthonát az ellátottak további ellátása érdekében Szolnok Megyei Jogú Város Önkormányzata részére haladéktalanul birtokba adja, továbbá számára az idősek otthona térítésmentes használatát a vállalt működtetés 10. évének végéig terjedő időtartamra biztosítja. A nyertes Ajánlattevőnek ezen kötelezettségvállalásait az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg közjegyzői okiratba foglaltan is meg kell erősítenie.
Az értékesítésre kerülő vagyonelemek állapotára, jogi és ingatlan-nyilvántartási helyzetére, valamint további hasznosíthatóságára (engedélyezési feltételekre) vonatkozó vizsgálatok elvégzésére az Ajánlattevő saját költségére és kockázatviselése mellett maga köteles. A vagyonelemek tulajdonjogának átruházását követően az Eladók az értékesített vagyonelemekkel kapcsolatban – az adásvételi szerződésben vállaltakon túlmenően – semminemű kötelezettséget nem teljesítenek és szavatosságot nem vállalnak. A vagyonelemek a megtekintett állapotnak megfelelően, a kellékszavatosság, ezen túlmenően pedig az ingóságok a leltárhiányért való felelősség kizárásával kerülnek értékesítésre. 
Az Ajánlattevőnek eljárása során a vonatkozó speciális jogszabályok – így különösen a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény, a szociális, gyermekjóléti és gyermekvédelmi szolgáltatók, intézmények és hálózatok hatósági nyilvántartásáról és ellenőrzéséről szóló 369/2013. (X. 24.) Korm. rendelet, továbbá a személyes gondoskodást nyújtó szociális ellátások igénybevételéről szóló 9/1999. (XI. 24.) SzCsM rendelet – rendelkezéseire is szükséges figyelemmel lennie. A rendelkezésre álló információk alapján a működési engedély nyertes Ajánlattevő részére történő kiadására fenntartóváltozás keretében kerülhet sor.  
2.2. A vagyonelemek átruházására irányuló megállapodás
Az Eladók és a nyertes Ajánlattevő között a vagyonelemek tekintetében az 5. számú melléklet szerinti vonatkozó tartalommal adásvételi szerződés jön létre a Polgári Törvénykönyv rendelkezései alapján. Az Eladók és a nyertes Ajánlattevő között kötendő szerződésben az Eladók a vagyonelemek tulajdonjogát átruházzák az Ajánlattevőre azzal, hogy a tulajdonjog átruházásával kapcsolatos költségek (ide nem értve a tulajdoni lapok költségét, de ideértve az adásvételi szerződés szerkesztésével és ellenjegyzésével felmerülő, az értékesítésre kerülő ingatlanok nettó vételárának 1 %-a + ÁFA összegű ügyvédi munkadíjat is) és illetékek megfizetése a nyertes Ajánlattevőt terheli.
2.3. A vagyonelemek megtekintése, további információk

Az idősek otthona (vagyonelemek) megtekintésére biztosított időpontok az alábbiak:

2015. május 15.
9.00-12.00 óráig

2015. május 22.
9.00-12.00 óráig

2015. május 29.
9.00-12.00 óráig

A Kiírók kérik az Ajánlattevőket, hogy az idősek otthona megtekintésére adott időpontokat betartani, továbbá a vagyonelemek megtekintése során az ellátottak nyugalmának megzavarása nélkül eljárni szíveskedjenek.

A vagyonelemekre vonatkozó, a Tájékoztató mellékletét nem képező dokumentumok előre egyeztetett időpontban megtekinthetők. Az időpontot előre egyeztetni kell a Vadász & Partners Kft. Kiíró telephelyén (1136 Budapest, Tátra u. 23/a. fszt. 2., (tel: (1) 236-40-50, Vadász Endre felszámolóbiztos). A pályázattal kapcsolatos egyéb információ szolgáltatására a Vadász & Partners Kft. Kiíró munkanapokon 9 órától 14 óráig áll rendelkezésre. 
3. Ajánlattétel 

3.1. Az ajánlatok tartalma

Az ajánlatokat az 1. számú melléklet szerinti szövegezés szerint lehet beadni. (Nem magánszemély esetében cégszerű aláírás szükséges.) Az ajánlatnak tartalmaznia kell:
· az Ajánlattevő nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy ajánlatához a benyújtástól számított 60 napig, az ártárgyalás során módosított ajánlathoz az ártárgyalás napjától számított 60 napig kötve van,

· az Ajánlattevő nyilatkozatát arról, hogy a Pályázati Felhívásban és Tájékoztatóban, továbbá annak valamennyi mellékletében foglalt feltételt – beleértve a 2. számú melléklet és az 5. számú melléklet szerinti szerződéses rendelkezéseket is – magára nézve kötelezőnek elismeri,

· az Ajánlattevő kötelezettségvállalását, hogy az 5. számú melléklet szerinti adásvételi szerződést a Kiírók arra vonatkozó felhívásának kézhezvételét követő 8 munkanapon belül aláírja,

· az Ajánlattevő nyilatkozatát arról, hogy a vételárnak a megfizetett ajánlati biztosíték összegét meghaladó részét egy összegben legkésőbb a szerződés aláírását követő 90 napon belül az Eladók részére megfizeti,

· az Ajánlattevő nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy kötelezettséget vállal az idősek otthona további, a működési engedély megszerzését követő legalább 10 évig történő folyamatos működtetésére, valamint az ahhoz szükséges engedélyek beszerzésére, továbbá az idősek otthonában ellátott időskorúak jelen Tájékoztató 2. számú mellékletét képező ellátási szerződés alapján történő további, holtig tartó ellátására;

· az Ajánlattevő kötelezettségvállalását arra vonatkozóan, hogy amennyiben az idősek otthona további 10 éves működtetésére vonatkozó kötelezettségvállalásának nem tesz eleget, úgy az idősek otthonát az ellátottak további ellátása érdekében Szolnok Megyei Jogú Város Önkormányzata részére haladéktalanul birtokba adja, továbbá számára az idősek otthona térítésmentes használatát a vállalt működtetés 10. évének végéig terjedő időtartamra biztosítja;
· az Ajánlattevő kötelezettségvállalását arra vonatkozóan, hogy az előző két alpontban (bekezdésben) rögzített kötelezettségvállalásait az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg közjegyzői okiratba foglaltan is megerősíti;

· az Ajánlattevő nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy a vagyonelemek állapotára, jogi és ingatlan-nyilvántartási helyzetére, valamint további hasznosíthatóságára (engedélyezési feltételekre) vonatkozó vizsgálatokat maga is elvégezte, ezzel kapcsolatosan az Eladókkal, illetőleg a Kiírókkal szemben a jövőben semmilyen igényt nem támaszt;

· az Ajánlattevő nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy tudomásul vette: a Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi számú ingatlan perfeljegyzéssel terhelten, továbbá a vagyonelemek a megtekintett állapotnak megfelelően, a kellékszavatosság, ezen túlmenően pedig az ingóságok a leltárhiányért való felelősség kizárásával kerülnek értékesítésre;
· az Ajánlattevő nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy ingatlantulajdon-szerzési képessége nincs korlátozva.
Az ajánlathoz az alábbi dokumentumokat kell csatolni:

· 18.000.000,- Ft, azaz Tizennyolcmillió forint összegű ajánlati biztosíték megfizetésének hiteles igazolását (lásd 4.4. pontot),
· az idősek otthonának további működtetésére vonatkozó koncepciót tartalmazó, a Tájékoztató 2.1. pontjának utolsó bekezdésében megjelölt jogszabályok alapján elkészített szakmai programot,

· az idősek otthonának fenntartására (további működtetésére) vonatkozó legalább 5 éves pénzügyi tervet,
· meghatalmazást, amennyiben az Ajánlattevőt meghatalmazott képviseli a pályázat során,
· amennyiben az Ajánlattevő legalább 5 éve működtet a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 67-85/C. § foglalt tartalommal működő szociális szakellátást, úgy – az intézmény megnevezésével és a vonatkozó engedély másolatának csatolásával – az arra vonatkozó nyilatkozatot.
A fentiektől eltérő ajánlatokat – a fenti utolsó alpontban (bekezdésben) jelölt, szakmai gyakorlattal kapcsolatos dokumentumok csatolásának elmulasztását kivéve – a Kiírók érvénytelennek minősítik. 
3.2. Ajánlatok beadása

Ajánlatok benyújtására kizárólag az  Elektronikus Értékesítési Rendszer (EÉR) igénybevételével elektronikusan úton van lehetőség. 
Az ajánlatok megtételének kezdő időpontja: 2015. május 11. 10 óra 00 perc. Az ajánlatok benyújtásának határideje: 2015. június 03. 13 óra 00 perc.
4. Ajánlatok értékelése

4.1. Érvényesség megállapítása

A beérkezett ajánlatok érvényességét illetve érvénytelenségét a Kiírók állapítják meg. 
Érvénytelen a pályázat, ha:

· olyan Ajánlattevő nyújtotta be, aki nem jogosult részt venni a pályázaton,

· az ajánlatot nem a meghatározott időpontban nyújtották be,

· az ajánlat nem felel meg a jelen Tájékoztatóban vagy a jogszabályokban foglaltaknak,

· az ajánlat nem a vagyonelemek együttes megvásárlására vonatkozóan került benyújtásra,

· az ajánlati árat nem vagy nem egyértelműen határozták meg, vagy azt más ajánlatához vagy feltételhez kötötték,

· az ajánlati biztosíték nem került teljesítésre a 4.4. pontban meghatározott módon,

· a 3.1. pontban jelölt dokumentumok – a szakmai gyakorlatra vonatkozó dokumentumok kivételével – nem kerültek benyújtásra.

4.2. Ajánlatok értékelése

Az ajánlatok bontására és értékelésére az ajánlatok benyújtására meghatározott határidő lejártát követő 8 napon belül kerül sor. A Kiírók az értékelésről jegyzőkönyvet készítenek, melyet a bontástól számított 20 napon belül feltöltenek az EÉR felületére. A Kiírók azt a megfelelő ajánlatot fogadják el, amely az Eladók, valamint a tovább működtetett Idősek otthona számára – szakmai, valamint pénzügyi szempontból – a 6. számú melléklet szerinti Értékelési szempontok alapján összességében a legelőnyösebb. 
A Cstv. 49/A § (4) bekezdése értelmében több megfelelő, közel azonos értékű (a vételár vonatkozásában legfeljebb 10 %-kal eltérő) ajánlat esetén nyilvános elektronikus ártárgyalásra kerül sor az ÉER igénybevételével.
A Kiírók – a 4.3. pontban foglaltak figyelembe vételével – a nyertes Ajánlattevőt a pályázat eredményének EÉR-re történő feltöltését követő 3 munkanapon belül írásban felhívják az adásvételi szerződés aláírására.
4.3. Az elővásárlási jog gyakorlása

A Cstv. 49/C. §-ának (3) bekezdése szerint az esetleges elővásárlási joggal rendelkezők elővásárlási jogukat az ajánlat elfogadása esetén gyakorolhatják oly módon, hogy a véglegesen kialakult vételár ismeretében nyilatkoznak vételi szándékukról. A pályázatbontásig előzetesen jelentkező és jogosultságukat igazoló elővásárlásra jogosultakat Kiírók külön levélben értesítik a vevőkijelölés, illetőleg ártárgyalás során elfogadott ajánlat tartalmáról. Elővásárlási jogot az Eladóval szemben fennálló követelés beszámításával nem lehet érvényesíteni.  

Amennyiben az elővásárlásra jogosult a Kiírók felhívására a kézhezvételtől számított 15 napon belül írásban úgy nyilatkozik, hogy elővásárlási jogával élni kíván és magára nézve kötelezőnek elfogadja a Tájékoztatóban szereplő feltételeket is tartalmazó adásvételi szerződést, úgy az adásvételi szerződés elővásárlásra jogosulttal kerül aláírásra. 
Az elővásárlásra jogosultak ezen jogukat a jogszabályok által meghatározott sorrendben gyakorolhatják. Amennyiben több, egy sorban álló elővásárlásra jogosult teszi magáévá a vételi ajánlatot, a Kiírók sorsolással döntik el, hogy kivel kötnek szerződést. Amennyiben az elővásárlásra jogosult a Kiírók felhívására a kézhezvételtől számított 15 napon belül írásban nem nyilatkozik, illetve a vételi ajánlatot teljes körűen nem fogadja el vagy az adásvételi szerződést nem köti meg, azt úgy kell tekinteni, hogy elővásárlási jogával nem kíván élni.
4.4. Ajánlati biztosíték

Az ajánlat elfogadásának feltétele 18.000.000,- Ft, azaz Tizennyolcmillió forint összegű ajánlati biztosíték átutalása. Az ajánlati biztosítékot „Szolnoki Idősek Otthona - 1/2015. pályázat – ajánlati biztosíték„ közleménnyel a Vadász & Partners Kft. Kiíró 10402166-21611258 számú bankszámlájára átutalással kell megfizetni. Az ajánlati biztosíték megfizetésének igazolását az Ajánlattevő köteles ajánlata mellékleteként benyújtani.

Nem jár vissza az ajánlati biztosíték, ha az Ajánlattevő a 60 napos ajánlati kötöttség időtartama alatt az ajánlatát visszavonja (az ajánlattételtől visszalép) vagy – ártárgyaláson kívül – módosítja, vagy ha az 5. számú melléklet szerinti szerződés írásba foglalása, illetőleg a szerződés az Ajánlattevőnek felróható vagy az Ajánlattevő érdekkörében felmerült okból meghiúsul.  
A megfizetett ajánlati biztosíték – ide nem értve a nyertes Ajánlattevővel történő szerződéskötés esetét – az ajánlati kötöttség megszűnését, illetőleg – a nyertes Ajánlattevő esetében – az elővásárlásra jogosulttal történő szerződéskötést követő 8 munkanapon belül kamat nélkül, az átutalási költségével csökkentve az Ajánlattevő által megjelölt bankszámlára visszafizetésre kerül. 

4.5. Ajánlati kötöttség

Az Ajánlattevők ajánlatukhoz a benyújtástól számított 60 napig, az ártárgyalás során módosított ajánlathoz az ártárgyalás napjától számított 60 napig kötve vannak. Az adásvételi szerződés aláírásával, illetőleg a pályázat eredménytelenné nyilvánításával az Ajánlattevők ajánlati kötöttsége megszűnik. 

4.6. Eredménytelen pályázat

Kiírók az alábbi esetekben eredménytelennek minősítik a pályázatot:

· a kitűzött időpontig egyetlen ajánlat sem érkezett, vagy az ajánlatok értékelésre alkalmatlanok, hiányosak, érvénytelenek,

· a beérkezett ajánlatok egyike sem tartalmaz a Kiírók számára elfogadható vételár ajánlatot,

· az adásvételi szerződés nem kerül aláírásra.

4.7. Szerződéskötés

Az 5. számú mellékletben foglalt adásvételi szerződés aláírására a Kiírók arra irányuló felhívásának nyertes Ajánlattevő általi kézhezvételétől, míg az elővásárlásra jogosulttal történő szerződéskötés esetén a 4.3. pont szerinti feltételek teljesítésétől számított 8 munkanapon belül kerül sor. A szerződésben meghatározottaktól eltérni csak a felek egyező akarata alapján lehetséges. 
Az adásvételi szerződés aláírásának feltétele annak igazolása, hogy a nyertes Ajánlattevő a vagyonelemek nettó vételárának 1%-a összegű jutalékot az EÉR működtetője részére megfizette.
A szerződés lényeges feltétele a teljes vételárnak egy összegben legkésőbb a szerződés aláírását követő 90 napon belül egy összegben történő kifizetése. Az Eladók a nyertesnek nyilvánított Ajánlattevő 8 napot meghaladó fizetési késedelme esetén jogosultak az adásvételi szerződéstől egyoldalú nyilatkozattal elállni, melyből adódóan sem a Kiírókkal, sem az Eladókkal szemben semmiféle kárigényt semmilyen jogcímen nem lehet érvényesíteni.

Az Eladók az értékesítést megelőzően létesített megállapodásukban megállapodtak az elfogadott vételár Eladók közötti megoszlásának arányáról, ami alapján kerülnek meghatározásra az adásvételi szerződésben az egyes Eladók részére járó vételárak. Az egyes vagyonelemek konkrét vételárának meghatározására a nyertes Ajánlattevővel történt egyeztetetés alapján kerül sor.

4.8. Tulajdonjog átszállása

A vagyonelemek tulajdonjoga a teljes vételár Eladók által megjelölt bankszámlán történt jóváírás napját követően száll át. A teljes vételár kifizetéséig az Eladók tulajdonjogukat fenntartják. 

Vadász & Partners Felszámoló, Vagyonfelügyelő és Tanácsadó Korlátolt Felelősségű Társaság Kiíró, mint

a „Gondoskodás Háza” Idősek Otthona Szociális Szolgáltató Nonprofit 

Korlátolt Felelősségű Társaság „felszámolás alatt” és

a Kállai és Társa Szociális Szolgáltató Nonprofit 

Korlátolt Felelősségű Társaság „felszámolás alatt”

felszámolója

"DECIMA" Felszámoló Korlátolt Felelősségű Társaság

Kiíró, mint

az Old Trust Vagyonkezelő

Zártkörűen Működő Részvénytársaság „felszámolás alatt” felszámolója
1. számú melléklet

V É T E L I   A J Á N L A T

Ajánlattevő adatai:

Nem természetes személyek:

	Név:
	

	Székhelye:
	

	Képviselő neve:
	

	Adószáma:
	

	KSH száma:
	

	Cégjegyzékszám:
	

	Bankszámlaszám:
	

	Telefonszám:
	

	Telefax szám:
	

	E-mail:
	


Természetes személyek:

	Név:
	

	Cím:
	

	Anyja neve:
	

	Születési helye, ideje:
	

	Állampolgársága:
	

	Adóazonosító jele:
	

	Személyi ig. száma:
	

	Személyi azonosító jel:
	

	Bankszámlaszám:
	

	Telefonszám:
	

	Telefax szám:
	

	E-mail:
	


Alulírott Ajánlattevő a Vadász & Partners Kft. felszámoló, mint Kiíró által képviselt „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.”, valamint Kállai és Társa Kft. „f.a.”, továbbá a "DECIMA" Kft. felszámoló, mint Kiíró által képviselt Old Trust Zrt. „f.a.” tulajdonában álló vagyonelemek együttes megvásárlására a következő vételi ajánlatot tesszük*: 
	Ajánlott nettó ár (Ft - számmal)
	Ajánlott nettó ár (forint - betűvel)

	
	


*Az ingóságok vételárat ÁFA is terheli, az ingatlanok vételárát ÁFA nem terheli
A Vadász & Partners Kft., mint a „Gondoskodás Háza” Kft. „f.a.”, valamint a Kállai és Társa Kft. „f.a.” felszámolója, továbbá a "DECIMA" Kft., mint az Old Trust Zrt. „f.a.” felszámolója által közzétett 1/2015. számú ajánlattételi felhívásra benyújtott ajánlatunkkal kapcsolatban kijelentjük az alábbiakat:

1.
Kijelentjük, hogy jelen ajánlatunkhoz a benyújtástól számított 60 napig, az ártárgyalás során módosított ajánlathoz az ártárgyalás napjától számított 60 napig kötve vagyunk kivéve, ha ezt megelőző időpontig a Kiírók a nyertes ajánlattevővel szerződést kötnek, illetve közli a pályázat eredménytelenségét. 
Tudomásul vesszük, hogy ajánlati kötöttségünk megszegése esetén velünk szemben – az ajánlati biztosíték elvesztésén túlmenően – mindazon kár érvényesíthető, mely a Kiírókat, illetve Eladókat ajánlati kötöttségünk megszegése következtében éri.

2.
Kijelentjük, hogy a Nyilvános Pályázati Felhívásban és Tájékoztatóban, valamint annak mellékleteiben foglalt feltételeket – beleértve a 2. sz. melléklet, valamint az 5. sz. melléklet szerinti szerződéseket is – megismertük, tudomásul vettük, és előírásait magunkra nézve feltétel nélkül kötelezőnek elfogadjuk.

3.
Kijelentjük, hogy 18.000.000,- Ft, azaz Tizennyolcmillió forint összegű ajánlati biztosítékot a Tájékoztatónak megfelelően átutalással teljesítettük. Kötelezettséget vállalunk arra, hogy a pályázati kiírásban rögzítettek szerint az elfogadott vételár fennmaradó részét legkésőbb a szerződés aláírását követő 90 napon belül az Eladók részére átutalással megfizetjük. 

4.
Kötelezettséget vállalunk arra, hogy a Kiírók arra vonatkozó felhívásának kézhezvételét követő 8 munkanapon belül aláírjuk az 5. sz. melléklet szerinti adásvételi szerződést. 
5.
Kötelezettséget vállalunk az idősek otthona további, a működési engedély megszerzését követő legalább 10 évig történő folyamatos működtetésére, valamint az ahhoz szükséges engedélyek beszerzésére, továbbá az idősek otthonában ellátott időskorúak Tájékoztató 2. számú mellékletét képező ellátási szerződés alapján történő további, holtig tartó ellátására.

6.
Kötelezettséget vállalunk arra, hogy amennyiben az idősek otthona további 10 éves működtetésére vonatkozó kötelezettségvállalásunknak nem teszünk eleget, úgy az idősek otthonát az ellátottak további ellátása érdekében Szolnok Megyei Jogú Város Önkormányzata részére haladéktalanul birtokba adjuk, továbbá számára az idősek otthona térítésmentes használatát a vállalt működtetés 10. évének végéig terjedő időtartamra biztosítjuk.
7. Kötelezettséget vállalunk arra, hogy az 5. és 6. pontban rögzített kötelezettségvállalásainkat az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg közjegyzői okiratba foglaltan is megerősítjük.

8.
Kijelentjük, hogy a vagyonelemek állapotára, jogi és ingatlan-nyilvántartási helyzetére, valamint további hasznosíthatóságára (engedélyezési feltételekre) vonatkozó vizsgálatokat elvégeztük, ezzel kapcsolatosan az Eladókkal, illetőleg a Kiírókkal szemben a jövőben semmilyen igényt nem támasztunk.

9.
Tudomásul vesszük, hogy a Szolnok belterület, 16467/8 helyrajzi számú ingatlan perfeljegyzéssel terhelten, továbbá a vagyonelemek a megtekintett állapotnak megfelelően, a kellékszavatosság, valamint ezen túlmenően az ingóságok a leltárhiányért való felelősség kizárásával kerülnek értékesítésre.

10.
Kijelentjük, hogy ingatlantulajdon-szerzési képességünk nem esik korlátozás alá.  

Kérjük, hogy nem nyertes ajánlatunk esetén a megfizetett ajánlati biztosíték átutalási költséggel csökkentett összegét a …………………………………….. számú bankszámlára utalással szíveskedjenek visszafizetni. 
…………….., 2015. ……………………..hó ……
.............................................................

Ajánlattevő (cégszerű) aláírása

Tanúk (ha az Ajánlattevő nem gazdálkodó szervezet):

név:




név:

cím:




cím:

aláírás:




aláírás:
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